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Ausgangslage - Standort

Hervorragend er-
schlossenes Grundstick
von rund 70000 m?2 mit
einer bebaubaren Flache
von 64500 m?2.

Bahnhof S-Bahn

O Haltestelle NN- bahn

Busbahnhof

Haltestelle Tram
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Richti — die Meilensteine im Uberblick

2007 2008 2009

Erwerb Teilgrundstiick von
Conzzeta / Allreal ist Allein- 0
eigentimer

Testplanung [ |
Richtprojekt ]
Projektstudien ]
Gestaltungsplan [GP) und

Umweltvertaglichkeits- ——

bericht (UVB)
Bewilligungsverfahren ]

Gemeindeversammlung 23. Juni 2009 ‘

Planung und Realisation -
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Arealentwicklung - Gestaltungsplan
Die Genehmigung des privaten Gestaltungsplanes ermoglicht

Am 23. Juni 2009 ge-
nehmigte die Gemeinde-
versammlung mit Gber-
waltigendem Mehr

den Gestaltungsplan flr ein
Quartier mit
* rund 500 Miet- und
Eigentumswohnun-gen fur
zirka 1200 Bewohnerinnen
und Bewohner

+ Uber 3000 Arbeits-platzen

» Ladenflachen in den
Erdgeschossen

gemischte Nutzung

Yngeiner von Wallisellen

Wallisellen

Beschllsse im
Kurzrapport

u ww. In personlichen Erkldrungen
haben sowohl Gemeindeprisident
Otto Halter als auch Schulpriisident
Hanspeter Ktindig an der Gemein-
deversammiung  vom  Dienstag-
abend bekannt gegeben, dass sie bei
den Wahlen im Frithjahr 2010 nicht
mehr kandidieren werden (siehe Ar-
tikel Seite 2),

In Anwesenheit von 326 Stimmbe-
rechtigten wurden folgende Be-
schilisse gefasst:

- Jahresrechnungen 2008 der Politi-
schen Gemeinde (mit 35%-Steuer-
fuss: 5,50 Mio. Ertragsiiberschuss
statt 2.28 Mio, Minus) einstimmig
und der Schulgemeinde (mit 42%-
Steuerfuss: (.68 Mio. Ertragsilber-
schuss statt 2,99 Mio, Minus) mitei-
ner Gegensimme  angenommen.
Gleichzeitig wurde Kenntnig pe-
nommen vom Jahresbericht 2008
des Gemeinderates

- Musikfesttage. Zustimmung zu ei-
ner jihrlich wiederkehrenden Sub-
vention von 60 (00 Franken mit gros-
sen Mehr gegen 4 Gegenstimmen,

Amtliches Publikationsorgan

Uberdeutliches Ja
zum Richti-Areal

Wallisellen: Privater Gestaltungsplan angenommen

Die Gemeindeversammlung
stimmt dem privaten
Gestaltungsplan der Allreal
fiir die Uberbauung des
Richti Areals mit 267 Ja

2u 31 Nein zu.

u Edgar Eberhard

Ein Ja zum privaten Gestaltungs-
plan der Allreal fir die Uberbau-
ung der Industriebrache Richti war
a erwarten, Dass das Abstim-
mungsresultat allerdings so deutlich
ausfallen wiirde, tiberraschte jedoch
die betroffenen Politiker wie auch
den Investor, Die Vorzeichen waren &
ia im Vorfeld der Abstimmung be-

Diese Woche
Grossauflage:
7509 Exemplare

Waliisellen

Energiestadt

Dag Label «Energiestadts ist ein
Nachweis filr konsequente und
ergebnisorientierte. Energiepoli-
tik. Seite 2

Schule

Flash

Aktuelle Informationen aus der
Schulgemeinde. Seite 9

. unserem Projekt und ich danke al-
g len Stimmbiirgern von Wallisetlen,
2 dass sie uns ihr Vertrauen schenk-
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Realisation — Ausfuhrung in Etappen
Zugige Umsetzung des Gesamtprojektes

« %

Dienstleistung: Anfang 2010 bis Mitte 2013  Wohneigentum: Mitte 2010 bis ca. Mitte 2014

Realisation des
Gesamtprojekts in
marktgerechten und
investoren-tauglichen

et N\ N
ORI

Wohnen und D'leistung: 2011 bis ca. Anfang Wohnen: Mitte 2012 bis Mitte/Ende 2014
2014
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2000-Watt-Areal
Fiir die Siedlung der Zukunft

2000-Watt
Gesellschaft

Ervergistichweit fiir Grmpingen
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Das Zertifikat fur Energieeffizienz

und Klimaschutz

Stelgends Engrgiekosten und die Sor-
ge um die Khmaverdnderunsg (Ubeen s
elner wachsenden Nachfrage nach cko-
Logisch varblldlichan Immabilisn, Heute
gitites zahlreiche Ditesizgal und Labels;
die dies Nachhaltighest von Elnzelbauten
mescheinigen. Ein ansrkanntes Zectifiat
1o grdssere Uberbauungen, das Dichte,
Mischnulzung und Indugierten Yerkshr
Beplelalchtigr, tehite s snbin,

Oaz Zerulikat e J000-Watt-Areale
sehiiessl digss Lieke Ec srfaubl din
Bautrigern erstmals. den Mehswert von
Energlestinen: und Klimaschuls za be-
urteilsn und die Machhaltighelt gezisil
in ihre. Portfolie-Strategie sinzubetie
hen, Wat gine nachhsltige Anlbgestia-
tenie vesfelal, setet sich langlristigs Zie-
le - und sl bezigl wrnisetliziens
und Vermeidung fossiler Energistriger
elnen Schrith varsus

Greencity.Zirich, Zdrich

Oie: Ziete: der 2000-Watt-Gesetizchalt
felgen der Ensrglestrategle 2050 des
Bundesrates. Bis rum dabr 2088 soll der
Energlebedart im Gebiudsbersich suf
dig Halfte des heutigen Wertés regugisrt
warten, [ee Tredbhsutpesemissionen
des Gebaudebereichs “sollen s zum
Jahe 2050 wm B0 Prozent sbnehmen.
Das Zertifikat fur 2000-Watt-Areals st
dir Heley dally, dass diede gnspruchs-
vollen Ziete aofilll werden wnd di -
weatiting |k Bezug aul Energiestiiziens
und Klirmaschislz 2ukanitearientiart (st

Oie: arsten dreale: sind bereits- zertifi-
ziert, Ihre Edfshrungen 2eigen, dass sich
der Aufwand fiir die Zertifizierung lohnt
Dias Zaetitikat « 2000-Watl-Areals machi
sich sefort in der Vermarktung und spa-
ter auch bei ger Bestimmung der Le-
benszykluskisten bezahlt

Ertenmatt West, Basel

Fiir dlie Séulrliger i5e das Zertifikat

& der Machwels gegenuber der
Standor tgermeinde und den Hau-
buhdrden, duss siris vorbddiehs
Entwichlisng geplant oder harsits
I Batpuh it

B starkes Argumen gegeniiber den
Behtieden, urn ghne hbifers Aus-
nutzing, Frefbkaitan im Nuttungs-
ik oder Ausratimeregelungen z
beaniragen.

Fis the Standorimeridinde 5l das Tertifka
B e Gewihiletstung e s erlolg-
reiche privalwirtschafiliche Lm-
setaung der energie- und klimage -
Itis& b Vargahen
W e Stelsrungainatrument, dag
dis bairechtlichen Grundlagen fur
Arealiberbauungen [Gestallungs -
plan, Sandernutzungs plan] Gber-
nommen werden kann. Urm des
Walizug sicherzusielien, schliess!
dhie Standarigeminde ol der Are-
al-Tragerachatl und der Ener-
giesta ane Jelversbaring sl
Dter Walkzig wird mil den Zertifoie-
Fungsinstrisnenten dberwacht.
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Der Nutzen

Fur die Standortgemeinde ist das Zertifikat die Gewahrleistung fur eine
erfolgreiche privatwirtschaftliche Umsetzung der energie- und
klimapolitischen Vorgaben. Das Zertifikat kann in die baurechtlichen
Grundlagen fur Arealuberbauungen (Gestaltungsplan,
Sondernutzungsplan) als verpflichtende Auflage Ubernommen werden.

FUr die Bautrager ist das Zertifikat einerseits der Nachweis gegenuber
der Standortgemeinde und den Baubehorden, dass eine vorbildliche
Entwicklung geplant oder bereits in Betrieb ist. Anderseits kann es aber
auch als Begrundung dienen fur hohere Ausnutzung, Freiheiten im
Nutzungsmix oder bendtigte Ausnahmeregelungen, die im Gegenzug
zur zertifizierten Nachhaltigkeit der Arealuberbauung gewahrt werden
konnen.

FUr Nutzer und Mieter ist das Zertifikat der Nachweis, dass die Ziele
der 2000-Watt-Gesellschaft im Gebaudebereich inkl. Alltagsmobilitat
nachgewiesen erreicht werden.

€
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Die Grundanforderungen fur die Zertifizierung

Die Standortgemeinde des Areals ist eine Energiestadt

Das Areal umfasst mehrere Gebaude die Uber einen in der
Zustandigkeit der Arealtragerschaft liegenden Aussenraum verbunden
sind.

Es besteht ein klar definierter raumlicher Perimeter.

Eine Mindestgrosse ab ca. 10'000 m? Arealflache (1ha) wird
vorausgesetzt.

Das Areal hat eine eigene Identitat oder schafft eine neue.

Es besteht eine in Bezug auf die Belange des Zertifikats fur das
Areal Handlungsbevollmachtigte Tragerschaft.

€
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Die Arealtragerschaft

Entwicklung Realisierung

Betrieb

european energy award

Neue Eigentiimer
(Baurechtnehmer,
MEG, STWEG)

Vertrage
Nutzungsreglement

. Betriebsreglement

Mietvertrag

[‘ Nutzer ’

Berater
Energiestadt
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale
Arealtypen

C) Stockacker Sud, Bern. 0.9ha

A Entwicklung eines friiher industriell genutzten Areals
B Entwicklung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Restflache
C Entwicklung im bestehenden Siedlungsgebiet

Das Zertifikat fur 2000-Watt-Areale kann fur alle drei Typen gleichermassen
angewendet werden.

€

energieschweiz
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Welche Nutzungen konnen gepruft werden?

* Im Fokus stehen die mit Wohnen und Dienstleistungen gemischt
genutzten Areale.

* Areale mit ausschliesslich Wohnen oder Buronutzung konnen ebenso
gepruft werden.

* Ebenso kdonnen Areale mit der Hauptnutzung Schule, Bildung oder
Verkauf gepruft werden.

Aus methodischen Grunden nicht zertifizierbar sind insbesondere:
* Areale der Verkehrsinfrastruktur wie Bahnhofe, Flughafen
* Areale fur Sport und Kultur wie Stadien, Museen

« Areale mit uberwiegend gewerblichen bzw. industriellen
Produktionsstatten

/=
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Was wird gepruft und bewertet?

Fur die Pruafung wird ein duales System aus einem quantitativen Nachweis
und einer qualitativen Kriterienbewertung verwendet.

- Quantitativer Nachweis,
die fur das Areal festgelegten Zielwerte fur Primarenergie und
Treibhausgasemissionen mussen erreicht werden.

und

- Qualitative Bewertung,
Kriterienkatalog mit 5 Themenfeldern, der Erflllungsgrad in jedem
Themenfeld muss mindestens 50% erreichen.

far

— die Phasen Entwicklung, Realisierung und Betrieb.
Fur die Phasen Entwicklung, Realisierung und fur die Betriebsphase
gelten mit wenigen Ausnahmen generell die gleichen Anforderungen
und Kriterien.

€
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Energiestadt Zertifikat

Quantitativer Nachweis

s2%

Die Zielwerte fur Primarenergie und Treibhausgasemissionen sind
abhangig von der Nutzungsstruktur und werden fur jedes Areal als Summe
der Bereiche Erstellung, Betrieb und Mobilitat individuell festgelegt.

(Definition der Bereiche gemass SIA Effizienzpfad)
— Die Bestimmung der Zielwerte erfolgt mit dem Tool «Rechenhilfey.

— Der Nachweis der Projektwerte erfolgt mit der jeweils genauesten
Methode:

B E E B 8 &

In der Phase Entwicklung In der Phase Realisierung Im Betrieb muss der
kann das Tool . . .
. ) muss der Nachweis mit Nachweis mit
«Rechenhilfe» fur den .
: den Projektwerten (SIA) gemessenen
Nachweis verwendet .
erfolgen Betriebswerten erfolgen
werden.
Entwicklung Realisierung Betrieb

14 energieschweiz
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Management-System

Qualitative Bewertung

Die Kriterienbewertung erfolgt
uber die folgenden 5 Themenfelder:

Managementsystem
Kommunikation und Kooperation
Ver- und Entsorgung —in% ereicht << Minimum s0%
Gebaude

Mobilitat

Gebaude, Erstellung und
Betrieb

— Die total 86 Vorgaben und Anforderungen sind im «Kriterienkatalog»
zusammengestellt und in der «Bewertungshilfe» definiert.

- FUr jedes Thema muss ein Erfullungsgrad von mindestens 50% erreicht
werden.

€
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Qualitative Bewertung

Thema

Inhaltliche Ebene

1. Management In Thema 1 und 2 werden die wesentlichen Aspekte
des fur die Prozesssteuerung erforderlichen
Managementsystems behandelt

2. Kommunikation,
Kooperation

3. Ver-und

Entsorgung In den Themen 3,4 und 5 werden Teilziele definiert
4. Gebiude und bewertet, mit denen die quantitative

Zielerreichung unterstitzt wird.
5. Mobilitat

/=
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Management, Kommunikation und Kooperation

1.1 Arealtragerschaft

1.2 Leitbild- und Pflichtenheft
1.3 Monitoring

1.4 Kontrolle und Steuerung

2.1 Partizipation

2.2 Vielfalt der Nutzenden und der Nutzungen

2.3 Offentlich/halbéffentliche Nutzungen und Aussenraum
2.4 Energie- und Mobilitatsmarketing

/=

17 energieschweiz
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Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale
Ver- und Entsorgung, Gebaude und Alltagsmobilitat

3.1 Vor Ort gewonnene und gelieferte Energie
3.2 Wasser

3.3 Angebote fur den «taglichen Bedarf»

3.4 Abfall und Recycling

4.1 Lebenszykluskosten
4.2 Gebaudestandards und Betriebsoptimierung
4.3 Personenflachen

5.1 Optimierte Abstellanlagen
5.2 Parkplatzbewirtschaftung
5.3 Attraktiver Langsamverkehr

5.4 Mobilitatsangebot
=

18 energieschweiz




Energiestadt Zertifikat fur 2000-Watt-Areale

Erlauterung Zertifizierungs- und Auditintervalle

european energy award

Jahr -2 -1 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zertifizierung EZ RZ-E RZ-R RZ-B1 RZ-B
Erfolgskontrolle EK EK EK | EK EK | EK | EK
>
Phase Entwicklung Realisierung Betrieb
Zertifikat Areal in Entwicklung Areal im Betrieb
EZ: Erste Zertifizierung (Jahr Null). Hinweis: die EZ kann auch erst in der Phase
Realisierung oder Betrieb erfolgen.
EK: Erfolgskontrolle (Kontroll-Audit) in jedem Jahr, in dem keine Rezertifizierung stattfindet
RZ-E: Regulare Rezertifizierung in Phase Entwicklung, Realisierung, alle 2 Jahre
RZ-R: Letzte Rezertifizierung in Phase Entwicklung, Realisierung mit Abgrenzung grauer Energie
fur Betriebsphase
RZ-B1: Erste Rezertifizierung im Betrieb, 2 Jahre nach Beginn der Phase Betrieb
RZ-B: Regulare Rezertifizierung im Betrieb, alle 4 Jahre

19
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Die Anforderungen auf einen Blick

Ein 2000-Watt-Areal hat die folgenden Eigenschaften:

1. Die Arealtragerschaft: die Selbstverpflichtung der relevanten Akteure
zur Zieleinhaltung ist erforderlich und die Zustandigkeiten sind geregelt.

2. Die Energieversorgung: Ziel 100% erneuerbar fur die
Warmeversorgung. Wenn bei der Betriebsenergie n.e. Ressourcen
eingespart werden, dann besteht mehr Spielraum in den Bereichen
Erstellung und Mobilitat.

3. Der Gebaudestandard: keine Vorgabe, erforderlich ist aber ein Q-
System fur Energieeffizienz und Klimaschutz und zwingend der
Nachweis graue Energie Erstellung.

4. Die Alltagsmobilitat: die kritische Grosse in der Phase Betrieb
erfordert wirksame Steuerungsinstrumente.

5. Die Qualitatssicherung: ist erforderlich Uber alle Phasen, in der
Entwicklung, bei der Realisierung und im Betrieb mit Monitoring und
Betriebsoptimierung.

€
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Energiestadt | Nachhaltige Quartiere | 2000-Watt-Gesellschaft | Energie-Region | Smart City | Mobilitat

Aktuell

Die 2000-Watt-Gesellschaft

Far mich

Fiir Gebdude und Areale
2000-Watt-Gebaude
2000-Watt-Areale

Fur Stadte und Gemeinden
Kantone

Fachstellen

Downloads, Bibliothek
Wedien

Glossar

Agenda
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Zertifikat fur 2000-Watt-Areale =
Nachhaltige Areale kénnen sich mit dem Energiestadt- Zertifikat fiir 2000-Watt-Areale energieschweiz
auszeichnen lassen. Die Methodik baut auf dem Energiestadt-Label und dem SlA-Effizienzpfad

Energie fiir Gebdude auf. Das erste Zertifikat wurde bereits vergeben.

Das Zertifikat fir 2000-Watt-Areale zeichnet Siedlungsgebiete aus, die einen nachhaltigen Umgang
mit Ressourcen fur die Erstellung der Gebdude, deren Betrieb und Emeuerung und die durch den
Betrieb verursachte Maobilitat nachweisen kénnen. Das Zertifikat fiir 2000-Watt-Areale basiert auf
dem bekannten Energiestadt-Label fir Gemeinden in Kombination mit dem S1A-Effizienzpfad Energie
flir Gebaude. Das Zertifikat wird vom Tragerverein Energiestadt vergeben. Es wird nur befristet erteilt
und muss periodisch erneuert werden.

2000-Watt-Areal

Label schon in der friihen Projektphase Fixc de Sicding aecZdiui
B Fiver (de)

Fur die Arealentwicklung kann das Zertifikat ,in Entwicklung® schon in einer frihen Projekiphase B Flyer (fr)

beantragt werden. Das Zertifikat ,in Entwicklung® wird nach der Bewertung der Projekiziele und der B Flyer (it)

verpflichtenden Vereinbarung zur Einhaltung dieser Ziele erteilt. Damit das Zeriifikat bereits zu Flyer (en)

Beginn der Vermarktung und vor Baubeginn 6ffentlichkeitswirksam genutzt werden.
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Diskussion
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