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Definitionen / Abgrenzungen 1/2

Mangel
"...eine Abweichung des Werkes vom Vertrag..." [sia 118:2013 Art. 166/1]

"Der Mangel besteht entweder darin, dass das Werk eine zugesicherte oder sonst wie
vereinbarte Eigenschatft nicht aufweist, oder darin, dass ihm eine Eigenschaft fehlt, die der
Bauherr auch ohne besondere Vereinbarung in guten Treuen erwarten durfte (z. B.

Tauglichkeit des Werkes fiir den vertraglich vorausgesetzten oder tiblichen Gebrauch).”
[SIA 118:2013 Art. 166/2]

Verdeckter Mangel

"Verdeckte Méangel im Sinne dieser Norm sind solche Méangel, die der Bauherr erst nach
Ablauf der Rugefrist (Art. 172) entdeckt.” sia 118:2013 Art. 179/1]
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Definitionen / Abgrenzungen 2/2

eBO

"Uberpriifen, ob die Betriebszeiten, Sollwerte, Toleranzen und Vorgaben anwesenheits- und
bedarfsgerecht gewéahlt sind." (sia 2048:2015 Art. 3.3.1]

"Regelmassige Zustands- und Funktionskontrollen aller energierelevanten Anlagen (z. B.
WRG, Abwéarmenutzung) gemaéss Instandhaltungsplan durchfiihren” sia204s:2015 Art. 3.3.3.2]
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Rugefristen / Verjahrung

Rugefristen

"Ist nichts anderes vereinbart, so besteht eine Rigefrist von zwei Jahren."
[SIA 118:2013 Art. 172/1 (Auszug)]
"Die Ragefrist beginnt fir das Werk oder einzelne Werkteile mit dem Tag der Abnahme zu

laufen."
[SIA 118:2013 Art. 172/2]

Verjahrung

"Die Méangelrechte des Bauherrn verjahren fiinf Jahre nach Abnahme des Werkes oder
Werkteils."

[SIA 118:2013 Art. 180/1]

"Die Rechte aus Mangeln, die der Unternehmer absichtlich verschwiegen hat, verjadhren

dagegen in 10 Jahren."
[SIA 118:2013 Art. 180/2]
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Ziele /| Abgrenzung

Planung / Erstellung

Die Raumsollwerte werden erreicht, und die im Rahmen der Planung vereinbarten Werte
(Nutzungsvereinbarung, Funktionsbeschriebe, Berichte, Planunterlagen, etc.) werden
eingehalten.

eBO
» Die vereinbarten Werte sollen mit moglichst wenig Energieaufwand erbracht werden.
« Uberwachung der Verbrauchswerte.
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Fallbeispiel 1: WRG-Fuhler (Stefan)
Ausgangslage | Problematik | Magliche Lésung | Mangel | eBO

Nach einer WRG Ein Luftstrom kann sich Uber einen Den Stabfuhler durch
sind Stabfuhler Warmetauscher ungleichmassig stark  einen MittelwertfUhler
verbaut. erwarmen. Ein Stabfuhler misst die ersetzen.

Kondition nur an einem bestimmten Ort
resp. auf einer bestimmten Hohe. Dies
kann zu Fehlinterpretationen fuhren.
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Fallbeispiel 1 — Schema
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Fallbeispiel 2: Schwingende Ventile (Nicole)

Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m

Schwingende Auf Basis der Planungswerte wurde Ventil ersetzen
Ventile der kvs-Wert falsch ermittelt.
Die GLS-Einstellungen sind so GLS-Einstellungen
schlecht, dass man dem Ventil beim korrigieren /
schwingen zuschauen kann. Hydraulik
kontrollieren
Das Schwingverhalten ist sehr GLS-Einstellungen
langsam und wird erst durch das optimieren

Beobachten auf dem GLS erkannt.
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Fallbeispiel 2: Schwmgende Ventile (Nicole)
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(Nicole)

Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m

Luftvolumenstrom VAV defekt
VAV falsch in Betrieb genommen

VOC Fuhler fuhren zu sehr hohem
Luftvolumenstrom auf Raumebene
(VAV auf max. Stellung)

Dreifach Turnhalle, 3 Stk. CO2 Fuhler,
zwei Fuhler in den Turnhallen, ein
FUhler unter der eingefahrenen
Tribune, Luftmenge reguliert nach
Mittelwert der drei CO2-Fuhler

01.12.2021

Ersatz
Feineinstellungen

Ersatz geg. CO2-
Fahler

Neue
Mittelwertbildung der
CO2-Fuhler in Halle
(Halle vs. Triblne)
oder CO2-Funhler in
Abluftkanal pro Halle
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Fallbeispiel 3: Fuhler fur die Luftqualitat (Nicole)

01.12.2021 eBO oder Mangel? 12



forum energie zUrich

Fachgruppe Betriebsoptimierung

Fallbeispiel 4: GAB vs MAB (Hans)
Ausgangslage | Problematik | Magliche Lésung | Mangel | eBO

Vom GAB Die Installationen im Grundausbau Nachtrag zum GAB
abweichende (GAB) wurden erstellt und in Betrieb

Zielwerte fur den genommen. Die Verbraucher des

MAB Mieterausbaus (MAB) sind zu diesem

Zeitpunkt noch nicht installiert und
demzufolge sind auch keine Luftwider-
stande vorhanden. Das Planer- und
das Installationsteam sind nicht die
gleichen Beauftragten, wie im GAB.
Eine gemeinsame Nachregulierung
GAB / MAB ist notwendig.

01.12.2021 eBO oder Mangel? 13




Fallbeispiel 4: GAB vs MAB
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(Hans)
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Fallbeispiel 5: Ungenugendes dT bei ULK (Martin)
Ausgangslage | Problematik | Mégliche Lésung | Mangel |eBO

Ungenugende Schlechter COP wegen zu niedriger Hydraulischer

Temperatur- Temperaturdifferenz. Abgleich der ULK

differenz (dT) Wegen der Uberhitzung am

uber die Kalte- Verdampfer ist die Rucklauftemperatur Reduktion der

gruppe ULK massgebend fur die Verdampfungs- Leistung der Forder-
temperatur. pumpe
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Fallbeispiel 5: Ungenugendes dT bei ULK

Zubau von neuen ULK:
Kann hydraulischer
Abgleich eingefordert
werden?

Geplantes dT von 4 K
wird nicht erreicht.
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Fallbeispiel 6: Kaltespeicher (Martin)
Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m
Falsche Viel zu kurze Laufzeiten der Zuordnung der
Zuordnung von Kaltemaschine pro Einschaltung. Grenzwerte zu den
Fuhlern Trends der Speichertemperaturen Temperaturfuhlern im

zeigen, dass nur ein kleiner Teil des Speicher prufen und

Speichers genutzt wird. allenfalls anpassen.
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Fallbeispiel 6: Kaltespeicher
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Fallbeispiel 7: Fuhlertyp (Stefan)
Ausgangslage | Problematik | Mégliche Lésung | Mangel |eBO

Auf dem Fern- Da diese Fuhler unterschiedliche Immer nur PT-Fuhler
warmeregler Widerstandskennlinien haben, hatte (mit identischer
waren Ni1000- das zur Folge, dass der FW-Regler bei Widerstandskenn-
FUhler program-  einer Temperatur im Solarwarme- linie) einsetzen.

miert, wahrend speicher von z. B. 78.5°C nur 63.6°C
PT1000-Fuhler "gemessen" hat. Das hatte zur Folge, Linientest sorgfaltig
verbaut wurden. dass die FW nie aufhorte zu laden, durchfuhren.
wenn dieser Prozess einmal eingesetzt
hatte (weil der Regler-Sollwert mit der
Fernwarme-Vorlauftemperatur von
75°C nie erreicht werden konnte); bis
dass die Sonne den Speicher wieder
hoher aufgeladen hat...
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Fallbeispiel 7: Fuhlertyp (Stefan)
Tee o pdoo  wime  Niow

Spezifikation DIN B DIN B DIN B TK5000
Temperatur *C Ohm Ohm Ohm Ohm
50 80.31 803.10 743.00 790.88
40 84.27 842.70 791.00 830.83
30 88.22 882 20 842.00 871.69
20 92,16 921.60 893.00 913.48
0 96.09 960.90 946.00 956.24
0 10000 100000 100000  1000.00
10 103.90 11039.00 1056.00 11044.79
20 107.79 1077.50 112.00 1090.65
2B 10074 11097.40 11141.00 1113.90
30 111.67 1116.70 1'171.00 137.61
40 115.54 1'155.40 1230.00 1'185.71
50 119.40 11194.00 1291.00 1'234.97
60 123.24 11232.40 1°353.00 1285.44
70 127.07 1'270.00 1'417.00 1'337.14
80 130.89 1'308.90 1483.00 1'390.12
90 134.70 1'347.00 1'549.00 1'444.39
100 138.50 1385.00 1%618.00 1'500.00
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Fallbeispiel 8: Solarwarmeanlage (Stefan)
Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m
Der Bauherr Grundsatzlich ware dies ein Mangel. In  eBO schon wahrend

merkt nach 4 diesem Fall ist aber die Garantiefrist der Garantiezeit

Jahren, dass die  abgelaufen. beauftragen.

thermische Es wird dadurch aber kein verdeckter

Solaranlage nicht Mangel, der innerhalb von 5 Jahren

richtig gerugt werden kann. Der Bauherr hatte

funktioniert, weil  genug Zeit um festzustellen, dass
sie (vermutlich) etwas nicht stimmt.

nicht richtig

eingestellt wurde.
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Fallbeispiel 9: Behaglichkeitsempfinden (Stefan)

Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m

Die Normen sind Verschiedene Personen haben
eingehalten. verschiedene Empfindungen, was eine
Nachjustierung erfordert.
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Fallbeispiel 10: Regelung Speicherladezustand (stefan)

Ausgangslage Problematik Mogliche Losung m

Die Regelung Die Regulierung des Ladezustandes Anpassungen der
des Speicher- des Speichers ist die Fuhrungsgrosse  Regulierung (Anpas-
ladezustandes ist der Leistungsvorgabe des Holzkessels. sung des I-Gliedes),
nicht wie Der Ladezustand wird nicht optimal damit die Steuerung
gewunscht, und  geregelt (zu schnell auf und ab; langsamer wird.
nicht gemass "Haifischzahne"). Dies fuhrt dazu, dass

Funktions- der Holzkessel unnatig viel ein- und

beschrieb ausschaltet.
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Fallbeispiel 10: Regelung Speicherladezustand (stefan)
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